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Sehr geehrte Damen und Herren,

es freut uns, dass Sie Interesse am neuen Projekt Steggasse haben
und wir lhnen diesen stilvollen Wohnbau im Herzen des Salzburger
Pongaus auf den nachsten Seiten genauer vorstellen durfen.

Als geburtige ,,B‘hofner” sind wir besonders stolz darauf, exklusiv mit
der Vermarktung dieses Objektes beauftragt zu sein und wir kdnnen
Ihnen, wie wohl kaum jemand anderer, aus eigener Erfahrung von
den Vorzugen und der Lebensqualitat Bischofshofens berichten.

Bei der Konzeptionierung dieses Projekts wurde wirklich an jeden
gedacht: von der geraumigen 4-Zimmer-Wohnung, die ideal fur
Familien mit Kindern geeignet ist, Uber attraktive Anlegerwohnungen
oder perfekt geschnittene Singlewohnungen - das Wohnbauprojekt
lasst keine Wunsche offen.

Wir freuen uns, Sie bei einem personlichen Gesprach kennenzulernen,
um weitere Details sowie die einzelnen Grundrisse des Projekts
gemeinsam mit lhnen durchzugehen.

Dominik & Lukas MeiBnitzer
Geschaftsfuhrung Pongauer Immobilientreuhand PIT GmbH



Bischofshofen

Das Objekt Steggasse wird in ruhiger und zugleich zentraler Lage im Herzen
von Bischofshofen errichtet. Umgeben von einer herrlichen Gebirgslandschaft
Uberzeugt Bischofshofen mit allen Vorteilen einer landlichen Kleinstadt.
Bischofshofen ist ein wichtiger Bahnknotenpunkt und hat eine gute
Verkehrsanbindung. Die Landeshauptstadt Salzburg liegt 45 km nordlich und
die Bezirkshauptstadt St. Johann 7,5 km sudlich.

Als wichtiger Wirtschaftsstandort beheimatet Bischofshofen attraktive
Unternehmen und gilt zudem als regionales Schulzentrum. Internationale
Bekanntheit erlangte die Stadtgemeinde als Austragungsort der
Vierschanzentournee. Besonders Natur- und Bergliebhaber kommen hier im
Pongau auf ihre Kosten: im Winter sind zahlreiche Skigebiete in kurzester Zeit
erreichbarundauch Langlaufloipenund Rodelbahnenlassen schneebegeisterte
Herzen hoherschlagen. Im Sommer laden die Berge zum Wandern, Radfahren
und Klettern ein. Weiters sind ein Freibad und ein Golfplatz in wenigen
Autominuten erreichbar.

Neben zahlreichen Sport- und Freizeitmoglichkeiten wird in Bischofshofen
viel Wert auf Kultur und Brauchtum gelegt. Musikveranstaltungen oder der
wochentliche Bauernmarkt mit regionalen Produkten punkten sowohl bei
Einheimischen als auch bei Touristen. Das Einkaufszentrum Karo und die
verkehrsberuhigte Innenstadt mit Cafés, Restaurants und Bars laden zum
Verweilen ein und machen Bischofshofen zu einer richtigen Wohlfthlstadt.









Das Projekt

Mit dem Projekt Steggasse wird ein stilvoller Wohnbau verwirklicht, in dem 14
Eigentumswohnungen ihren Platz finden. Die Wohnungen verteilen sich auf drei
Geschosse und verfligen Uber eine Wohnflache von 35 - 109 m2.

Im Kellergeschoss befindet sich die Tiefgarage, in der fur jede Wohnung je
nach Grolde, ein oder zwei PKW-Abstellplatze vorgesehen sind. Neben einem
Fahrradabstellraum sind 11 Kellerabteile untergebracht. Uber eine Treppe und
einen Aufzug gelangt man in die weiteren Geschosse. Im Erdgeschoss gibt es
funf Wohnungen, denen jeweils eine Terrasse und eine Gartenflache zugehorig
sind. AulRerdem verfugt diese Etage Uber eine allgemeine Nutzflache, in der
man neben drei Kellerabteilen auch eine Waschkuche sowie einen Trockenraum
vorfindet. Im ersten Obergeschoss haben die Eigentumswohnungen jeweils einen
uberdachten Balkon. Die exklusiven Dachgeschosswohnungen sind besonders
hervorzuheben, denn sie verfugen Uber eine grolke Terrasse, die ebenfalls zum
Teil Uberdacht ist. Alle Einheiten haben einen durchdachten Schnitt, und bieten
neben einer hellen und freundlichen Atmosphare einen moglichst geraumigen
Wohnraum. Die Wohnungsaufteilung kann, abhangig vom Baufortschritt, nach
Ihren Winschen und Vorstellungen geplant werden.

Eine Besonderheit stellen die Wohnungen mit 58 m? Grundflache dar, die eigens
fur Anleger konzipiert wurden. Durch eine leicht veranderte Anordnung der
Zwischenwande ist es moglich, aus den planmaligen zwei Zimmern, 3-Zimmer-
Wohnungen zu machen und dadurch einen optimalen Mietertrag zu lukrieren.



Zusammengefasst:

14 stilvolle Eigentumswohnungen

1-4 Zimmer von 35 - 109 m?

Mit gemutlicher Terrasse, Balkon oder Garten

Gute Lage und beste Infrastruktur

Tiefgaragenstellplatze

WeiterfUhrende Links:

Bau- & Ausstattungsbeschreibung

https://www.pongau-immo.at/steggasse-bab/

Barrierefrei + Lift
PV-Anlage + Warmepumpe
Hohe Wohnbauforderung
Provisionsfrei fur den Kaufer

Ab 215.000 €

Wohnbauforderungsrechner

https://wbf-rechner.salzburg.at






Kontaktieren Sie uns gerne!

Wir konnten Sie auf den vorangegangenen Seiten vom neuen Projekt ,Steggasse® Uberzeugen? Das freut uns! Sie konnen uns jederzeit
telefonisch oder per Mail kontaktieren. Bei einem personlichen Gesprach beziehungsweise Treffen am Grundstlck besprechen wir mit

Ihnen gerne die weiteren Details, zeigen lhnen den jeweiligen Grundriss und klaren allfallige Fragen.

lhr Ansprechpartner

Lukas Meildnitzer
Geschaftsfuhrer / Beratung und Verkauf

+43 680 444477 1 [.meissnitzer@pongau-immo.at www.pongau-immo.at
[=] % [m]
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Verkauf

Pongauer Immobilientreuhand PIT GmbH
Weng 209
5453 Werfenweng
WWWw.pongau-immo.at
+43 680 444477 1

Rechtlicher Hinweis: Diese Broschire dient zu reinen Werbezwecken und nicht als Angebot zum Kauf von ideellen/qualifizierten Miteigentumsanteilen. Das im Exposé dargestellte
Bildmaterial, insbesondere kolorierte Ansichten und perspektivische Zeichnungen, versteht sich als kinstlerische Darstellung und ist nicht verbindlich. Die Moblierung der Grundrisse
ist nur ein Einrichtungsvorschlag des Bautragers. Ausstattung gemafR Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Aufgrund technischer Notwendigkeiten und behordlicher Auflagen kénnen
sich noch Anderungen ergeben. MaRgeblich sind die notariell abzuschlieRenden Vertrage. Die Hausansichten und Innenraumgestaltung kénnen, bezogen auf die spatere Ausfilhrung,
von den im Exposé dargestellten Ansichten abweichen. Visualisierungsstatus: Einreichung. Alle hier dargestellten Informationen wurden mit groRer Sorgfalt recherchiert. Die Pongauer

Immobilientreuhand PIT GmbH ibernimmt keine Haftung fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit, Aktualitit oder Genauigkeit, sowie fir weiterfiihrende Links. Anderungen vorbehalten.
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Bautrager

Ellmer & Partner Wohnbau & Bautrager GmbH
Hans-Kappacher-Stralte 8
5600 St. Johann
www.ellmer.at
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